Burmistrz Miasta i Gminy
Witnica
Witnica, 28 sierpnia 2025 r.
WNGO.6733.9.2025.ATor

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.4 ust.2 pkt.1, art. 50 ust. 14, art. 51 ust. 1 pkt 2, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024r., poz. 130 ze zm.) oraz
art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U.
z 2024r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11.04.2025 r., Pana Marcina Danielczaka,
ul. Sw. Jana Pawla I 5B, 64-400 Migdzychdd, Pelnomocnika Gminy Witnica, ul. Plac Andrzeja
Zablockiego 6, 66-460 Witnica,

USTALAM
dla: Gminy Witnica, ul. Plac Andrzeja Zablockiego 6, 66-460 Witnica,

1. rodzaj inwestycji:
- rozbudowa z przebudowa budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Nowinach Wielkich
na dzialce nr 277 z obrebu 8 Nowiny Wielkie ul. Wiejska w Nowinach Wielkich, gmina
Witnica,

2. warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy na
podstawie przepiséw odr¢bnych:
« Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz U. z 2024 r. poz. 320 ze
ZM.);
» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerweca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno- budowlanych dotyczqcych drég publicznych (Dz. U., poz. 1518 ze zm.),
« Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (1. j. Dz.
U. 22024 r. poz. 399 ze zm.),Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 1. — o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 757);
« Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 23 marca 2023r. 1. w sprawie
szezegotowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. z 2023
r., poz. 819 ze zm.),

w zakresie:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

e ustala si¢ rozbudowg z przebudowg budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Nowinach Wielkich
na dziatce nr 277 z obrebu 8 Nowiny Wielkie ul. Wiejska w Nowinach Wielkich, gmina Witnica,

« planowana inwestycja obejmuje rozbudowe istniejacego budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej,
planowana rozbudowa o jednej kondygnacji nadziemnej z dachem ptaskim,

* od strony drogi gminnej ul. Wiejskiej (dz nr 649) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
— 4 m od granicy dzialki, co jednoczesnie spetnia warunek minimum 6 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi gminnej (zgodnie z art. 43 ust 1 ustawy o drogach publicznych),

* inwestycj¢ realizowa¢ z uwzglednieniem wymogéw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

+ nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odleglosci od istniejacych sieci uzbrojenia
podziemnego i nadziemnego okreslone przez jednostki branzowe, ewentualne kolizje
likwidowa¢ z wlascicielami poszezegdlnych sieci,

b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
Kultury wspélczesnej:



« planowang inwestycje zaprojektowaé w sposob zapewniajacy spelnienie wymogow z zakresu
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i
uzytkowania,

 podezas prowadzenia robdét budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku nalezy niezwlocznie zawiadomié Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow i dalsze prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z nim,

e teren planowanej inwestycji wchodzi w obszar objety ochrong konserwatorska poniewaz
zlokalizowany jest na terenie uktadu ruralistycznego miejscowosci Nowiny Wielkie z ok. 1748,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw i przewidzianego do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow,

» teren planowanej inwestycji nie wchodzi w obszar objety ochrong na podstawie ustawy o
ochronie przyrody,

¢) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

o dla planowanej inwestycji wnioskodawca (poza zapotrzebowaniem na indywidualne zrédlo
ciepta) nie wskazal nowego zapotrzebowania w zakresie infrastruktury technicznej,

» dopuszcza sig¢ odnawialne 7rodta energii (np. energia solarna),

« odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo na teren wlasny nieutwardzony,

« dojazd do planowanej inwestycji — z pasa drogowego drogi gminnej ul. Wiejskiej (dz nr 649),

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

« obowiazujg warunki wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budowlane oraz rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

» projektowana inwestycja nie moze utrudniaé¢ dostepu do poszczegdlnych nieruchomosei wzdluz
planowanej inwestyciji,

¢) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
+ nie dotyczy,

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali:
» okreslono linig gruba przerywang na mapie w skali 1: 1000, stanowigeej zalacznik graficzny nr
1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji opisanej w
pkt 1 ninigjszej decyzji wystapil Pana Marcin Danielczak, ul. Sw. Jana Pawla 11 5B, 64-400
Migdzychdd, Pelnomocnik Gminy Witnica, ul. Plac Andrzeja Zablockiego 6, 66-460 Witnica.

Dla wskazanego terenu brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego dla realizacji planowanej inwestycji niezbedne jest ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji zgodnie z art. 4 ust. 2 1 art. 50 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2024r., poz. 1130 ze zm).

Zgodnie z art 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
~inwestycje celu publicznego” nalezy rozumieé¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojew6dzkim i krajowym), stanowigce realizacj¢ celdw, o ktorych
mowa w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Pkt 7) tego przepisu mowi, ze celem
publicznym jest ,,budowa i utrzymywanie obiektéow ze wzgledu na zapewnienic bezpieczenstwa
publicznego”. Planowang inwestycje rozbudowy z przebudowa budynku Ochotniczej Strazy
Pozarnej w Nowinach Wielkich na dzialce nr 277 z obrebu 8 Nowiny Wielkie ul. Wiejska w
Nowinach Wielkich, nalezato zakwalifikowa¢ do inwestycji celu publicznego. O publicznym celu
inwestycji przesadzaja dwa elementy: co najmniej lokalne znaczenie inwestycji oraz jej podmiot
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(cel) mieszezgey sie w celach wymienionych w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomogciami. Oba
te clementy sq spetnione w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji. Po pierwsze, ma ona
znaczenie lokalne bowiem, jako Ochotnicza Straz Pozarna shuzy potrzebom mieszkatcow co
najmniej micjscowosci Nowiny Wielkie. Przemawia to za istnieniem .pierwiastka publicznego™ w
realizacji przedmiotowej inwestycji. Po drugie, przedmiot inwestycji mieci si¢c w celach
wymienionych w art. 6 pkt 7) ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 51 ust.1 wydaje
wojt, burmistrz lub prezydent miasta po uzgodnieniu ze stosownymi organami i uzyskaniu
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi, a sporzadzenie projektu tej decyzji
powierza si¢ osobie spetniajacej warunki wynikajace z art. 50 ust. 4.

Zgodnie z wyrokiem WSA w Gdansku z dnia 7 lipca 2010 r. sygn. akt IT S.A./Gd 179/10
publ. LEX nr 674064 ,,wojt, burmistrz (prezydent miasta) moze wystgpi¢ w charakterze nosiciela
imperium w stosunku do wiasnej gminy. Wéwezas wykonuje on funkcje organu administracji
publicznej. I dopiero ta sytuacja rodzi ograniczenia, ale tylko w zakresie uprawnief procesowych
gminy. W zakresie w jakim wojt, burmistrz (prezydent miasta) pehni funkcje organu administracji
publicznej w stosunku do wlasnej gminy jako osoby prawnej nie jest on ani zaden z innych
organow uprawniony do reprezentowania jej interesu prawnego. Uprawnienie do korzystania z
wiladztwa administracyjnego przez organ gminy w odniesieniu do niej Jako osoby prawnej nastepuje
zatem kosztem jej uprawnien procesowych. W tym sensic zaakceptowaé nalezy stanowisko
Naczelnego Sadu Administracyjnego, wyrazone w uchwale skladu siedmiu sedziéw z dnia 19 maja
2003 r. (OPS 1/03), w ktérej Sad ten najzupelniej zasadnie wychodzi z zalozenia, ze powierzenie
organowi jednostki samorzadu terytorialnego wlasciwosci do orzekania w sprawie indywidualnej w
formie decyzji administracyjnej wylacza mozliwos$é dochodzenia przez te jednostke jej interesu
prawnego w postepowaniu administracyjnym i sgdowoadministracyjnym, w ktérych to
postgpowaniach nie ma ona legitymacji procesowe;j (...).”

Wylaczenie organu od zatatwienia sprawy z przyczyn niewymienionych w art. 25
k.p.a. i wydanie decyzji zalatwiajacej sprawe przez inny organ oznacza bowiem wydanie decyzji z
naruszeniem przepisow o wiasciwosci i skutkuje niewaznoscig wydanej przez taki organ decyzji
zgodnie z art. 156 §1pkt 1 k.p.a. (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 3 kwietnia
1990 r. sygn. akt S.A./Wr 1001/89, Lex Polonica nr 297091, ONSA z 1990 r., nr 2-3, poz. 36).

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego i prawnego, warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisoéw odrebnych dla terenu
objetego oddzialywaniem planowanej inwestycji wykazala, ze obszar, dla ktérego wystapiono z
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, moze zosta¢ przeznaczony na taki
cel. Planowana rozbudowa z przebudowg budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Nowinach
Wielkich na dzialce nr 277 z obrgbu 8 Nowiny Wielkie ul. Wiejska w Nowinach Wielkich, zmierza
do lepszego jego funkcjonowania i uzytkowania.

Wg ewidencji gruntow dziatka nr 277 z obrebu 8 Nowiny Wielkie stanowi inne tereny
zabudowane (Bi). Wnioskowana dziatka przylega do publicznej drogi gminnej (dz nr 649).

Projekt decyzji uzgodniono w rozumieniu wymogéw zawartych w art. 53 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
 zgodnie z art. 53 ust 4 pkt. 9 w odniesieniu do obszaru przylegtego do pasa drogowego drogi
gminnej - uzgodnienie nr WIP.7012.39.2025.GWat z dnia 07.07.2025r.

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w odniesieniu do obszaru przyleglego do pasa drogowego, tut. organ wystapit pismem z dnia
18.07.2025r. do Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o uzgodnienie przed
wydaniem niniejszej decyzji z uwagi na obszary objete ochrona konserwatorska. w terminie dwéch
tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia nie zostalo zajete stanowisko przez organ uzgadniajacy, co
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje si¢ za
dokonanie uzgodnienia.

2



Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z
art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powierzono osobie, o ktérej
mowa w art. 5 pkt 4), tzn. posiadajgcej dyplom ukonczenia studiéw wyzszych w zakresie
architektury Politechniki Poznanskiej nr 5537.

POUCZENIE

Na podstawie art. 51 ust. 2h, w zwigzku z art. 51 ust. 2, 2a - 2g oraz art. 64 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024r., poz.
1130 ze zm.) podmiot, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ma  prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary pieni¢znej, w przypadku
niewydania przez tut. organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w
terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Do terminu, o ktérym mowa
powyzej, nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okreséw opédznien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Zgdanie wnosi sie w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zadanie wniesione po
terminie pozostawia si¢ bez rozpatrzenia. Zadanie wnosi sie za posrednictwem tut. Organu, ktory
obowigzany jest przekaza¢ zadanie do organu wyzszego stopnia, jakim jest Wojewoda Lubuski w
terminie 7 dni od dnia jego otrzymania, a w przypadku wniesienia zadania przed dniem wydania tej
decyzji — w terminie 7 dni od dnia jej wydania.

Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub przyjecia zgloszenia jest przedtozenie
w Starostwie Powiatowym w Gorzowie Wlkp. Wydz. Budownictwa i Architektury:
« wniosku 0 wydanie decyzji pozwolenia na budowe w wersji elektronicznej lub papierowej,
 decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
« oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
 projektu budowlanego w odpowiednim zakresic wraz z niezbednymi uzgodnieniami i
pozwoleniami, wymaganymi przepisami odrebnymi,
« innych dokumentéw wymaganych przepisami Prawa budowlanego.

Od  niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Gorzowie Wlkp. za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
dorgezenia (art. 127 §1 oraz 129 §1 i § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego).

W frakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a Kodeksu
postepowania administracyjnego).

Zatgcznik graficzny nr 1,

Otrzym%ia,'
1./ Marcin Danielczak. .
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Do wiadomosci
I. Marszalek Wojewodztwa Lubuskiego
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